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10.10.2023. a projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/08301
Elamu ja abihoone piistitamine Méssa kiilla Kraavi maatiksusele.

ANDMED

Kraavi maaiiksus (katastriiiksus 80701:002:0352), suurusega 10 192 m?, sealhulgas 9 972 m?
metsamaa, 200 m? muu maa, maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Ehitisregistri andmetel
on maaiiksusel piistitamisel aiamaja (120688639) ning puurkaev (220711610). Samuti on kinnistul
ca 20 m? ehitisealuse pinnaga kdrvalhoone — konteiner, mis kinnistult likvideeritakse. Taotleja on
véljendanud soovi piistitada kinnistule uue elamu ja abihoone.

SISU JA POHJENDUS

Kraavi maaiiksusel kehtib Torgu valla sisemaa osaiildplaneering (kehtestatud Torgu
Vallavolikogu 18.09.2009 otsusega nr 1-1/25), mille kohaselt on maa-ala juhtotstarve elamumaa.
Maaiiksus asub hajaasustuses, detailplaneeringu kohustuseta alal. Ka ei tulene planeeringu
koostamise vajadust planeerimisseadusest.

Torgu valla sisemaa osaiildplaneeringu kohaselt on vélja toodud elamumaal kehtivad maakasutus-
ja ehitustingimused (asjakohased):

e Kiilade ajaloolise struktuuri séilitamiseks ja taastamiseks soositakse elamute teket
endistele talukohtadele nende algses asukohas.

e Ehitusdiguse saab katastritiksus, mille suurus on vdhemalt 1 ha. Maakatastriseaduse
paragrahv 18 1digete 7 ja 8 wvastaval juhul peab maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriiiksus, millest eraldatakse elamumaa sihtotstarbega katastriiiksus, olema suurusega
vihemalt 1ha. POhjendatud kaalutlusotsuse alusel voib kohalik omavalitsus teha erandeid
ja anda ehitusdiguse véiksematele katastritiksustele kui 1 ha.

e Maakasutuse juhtfunktsioon on elamumaa, millele on lubatud anda kuni 20 protsendi
ulatuses drimaa korvalfunktsioon, et soodustada turismi ja teenustesektori (majutus,
toitlustus) arengut. Sealjuures ei tohi drimaa arendamisega kaasneda olulist negatiivset
moju naaberaladele (nt liikklusvoogude suurenemine, miira ja muu héirimine).

e Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleda vaid katastriiiksusele, millele on ehitusloa
viljastamise hetkel tagatud aastaringne juurdepddsutee avalikult kasutatavalt teelt.
Uldjuhul on vilistatud uute elamumaade rajamine raskesti ligipiésetavatele aladele.

e Olemasolevatel elamualadel ehitamisel (sh rekonstrueerimisel ja renoveerimisel) tuleb
jargida véljakujunenud hoonestuse tihedust ja struktuuri, samuti ehitusmahtusid ja
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, vélisviimistlusmaterjalid jne).
Ehitiste vélisilme peab sobituma timbritseva miljooga.

e Teede ja liinide rajamisel kasutada eelkdige olemasolevat teedevorku, trasse ja sihte ning
arvestada vajadusega tagada juurdepéés naaberkinnistutele.

e Elamualadel on soovitatavad maa-alused tehnovdrgud.

e Piiretena tuleb eelistada kivi-, latt-, ja lippaedu. Ouealadel vdib rajada okastraataedu
mdjuval pohjendusel ja omavalitsuse loal. Traatvorkaedu voib rajada omavalitsuse loa
alusel.
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e Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada veevarustuse ja reoveepuhastuse
vastavus keskkonnanduetele.

e Metsa kolvikule ehitades ei tohi raadata rohkem kui 2000 m? ehitusdigusega
katastriiiksusest. Raadamiseks annab kirjaliku ndusoleku keskkonnaminister voi tema
volitatud isik planeeringu vdi ehitusprojekti alusel.

Torgu valla sisemaa osaiildplaneeringu maakasutuskaardi alusel asub kinnistu vaartuslikul maa-
alal. Viartuslikuks maastikuks nimetatakse maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
madratletud ala, millel on timbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik,
identiteedi- vOi puhkevédrtus. Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus. Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” on Torgu vallas véartuslike maastikena maaratletud
kokku 7 ala. Kéesoleva planeeringu alale jadvad osaliselt Rahuste, Sorve® selgroo®, Maantee,
Tirju- Séire, Ohessaare ja Kaunispe maastikud ning tdielikult Torgu véértusliku maastiku ala.
Kéeoleva planeeringuga ei tépsustata viértuslike maastike piire ega seata neil tdiendavaid
maakasutustingimusi.

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardi alusel asub kinnistu vaartuslikul
maastikul, vairtuslikul pollumajandusmaal. Maakonnaplaneeringu seletuskirjas vélja toodud
ildised tingimused viirtuslike maastike sdilitamiseks on jargmised:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi sdilitamiseks on méérava tdhtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jiatkuv majandamine ja vajadusel
taastamine. Pollu- , heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (lildine maakonna asustusmuster, kiilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku viikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid.

e Maastikulised vidikevormid nagu kiviaiad, tarad, iiksikud puud ja vdiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb
sdilitada.

e Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik véértuslikel maastikel toimub ainult
iildplaneeringu alusel.

e Maakondliku ja piirkondliku téhtsusega véértuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides sétestatud korras ja tingimustel.

Tingimused vaartusliku pollumajandusmaa kasutamiseks:

e Viirtuslik pdllumajandusmaa on pollumajanduslikus kasutuses.

e Pool-looduslikel kooslustel ei ole lubatud intensiivne pdllumajandus. Pool-looduslike
koosluste hooldamise eesmirk on parandada pool-looduslike koosluste ja nendega seotud
liikide seisundit, suurendada hooldatavate alade pindala, sdilitada ja suurendada elurikkust
ja maastikulist mitmekesisust.

e Viirtuslikule pollumajandusmaale voib ehitada ning selle sihtotstarvet muuta iliksnes
avalikes huvides.

e Viirtuslikud pollumajandusmaad ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja
andmisel Oigusaktides sdtestatud korras ja tingimustel. Maardlate aladel paiknevate
védrtuslike pdllumajandusmaade kaevandamiseks kasutusele vOtmiseks antakse luba
Keskkonnaministeeriumi ja Maaeluministeeriumi vahelises koostdds, tagades nii
optimaalse védrtusliku pdllumajandusmaa kaitse kui maavara kaevandamise vdimaluse.

e Uldplaneeringuga tipsustatakse viirtusliku pdllumajandusmaa miiramise aluseid ja
pollumajandusmaa massiivide piire.

e Viirtuslike pdllumajandusmaade tdpsemad Kkaitse- ja kasutustingimused seatakse
ildplaneeringutega.

Maatiksus piirneb idast Kuressaare-Séire tee nr 77 riigiteega ning on selle kaitsevoondis.
Kinnistu keskosas paikneb puurkaev selle hooldusalaga ca 312,9 m? ulatuses.
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Kinnistu loodenurgas on elektrimaakaabel, kaitsevoondiga ca 2,46 m2. Maakaabelliin riivab ka
maaiiksuse edelapoolset kiilge, kaitsevoondiga 5,63 m? ulatuses.

Kavandatav tegevus ei oma olulist keskkonna-moju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 lIg 1 moistes. Keskkonnamdju eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jadb
valjapoole KeHJS § 6 16ikes 2! reguleerimisala ning 16ike 4 alusel kehtestatud méaaruses nimetatud
tegevusalade piirvaértusi.

Projekteerimistingimuste andmist ei ole vaja korraldada avatud menetlusena EhS § 27 voi
planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.

Kuna projekteerimistingimuste véljastamine ei too kaasa piiranguid naaberkinnistute kasutamisel
ning kavandatava tegevuse mdju holmab suuresti tliksnes Kraavi Kkinnistut, ei ole
projekteerimistingimuste véljastamise osas vajalik kiisida arvamust teistelt isikutelt. Kuna
maaiiksus asub osaliselt maanteekaitsevoondis, oleme kiisinud arvamust Transpordiametilt.
Transpordiameti  30.10.2023 kiri nr 7.1-2/23/22290-2 selles sisalduvate nduetega on
projekteerimistingimuste lahutamatu osa.

Tulenevalt eeltoodust ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 loiked 1, 2, 3 ja 4, § 28, § 31
ldiked 1 ja 2, § 33 loike 1 ning Saaremaa vallavolikogu 22.02.2018 mairuse nr 10
»Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine“ § 4 punkti 1 viljastada
projekteerimistingimused elamu ja abihoonete projekteerimiseks Missa kiilla Kraavi
(80701:002:0352) maaiiksusele:

ASENDIPLAANILISED TINGIMUSED

e Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

e Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla vms) kaugus riigitee ddrmise sdiduraja
vélimisest servast.

e Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 lg 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada chitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.
Antud riigitee 16igu kaitsevoondis puudub hoonestusjoon, mistdttu Transpordiamet ei anna
ndusolekut ehitada ehitusloakohustuslikku hoonet teekaitsevoondisse.

e Projektis kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

¢ Kinnistule puudub juurdepédds riigiteelt. Juurdepédsu kinnistule voib kavandada jargmiselt.
1. Kohalikult teelt nr 8070004 Maéebe-Pdodra tee ldbi Vanamaja (katastritunnus
80701:002:0521) kinnistu.

2. Kavandada iihine uus mahasdit riigitee km 38,26 Kraavi ja Joe (katastritunnus
80701:002:0223) katastritiksuste piirile.

Antud asukohas on Transpordiamet valmis sdlmima riigitee ristumiskoha ehitamise
lepingu meie niidislahenduse alusel. Selleks palub Transpordiamet huvitatud isikul
(Kraavi ja Joe kinnistu omanikud (iiks omanik v3ib esindada teist ka vabas vormis
koostatud allkirjastatud volituse alusel)) esitada Transpordiametile
maantee@transpordiamet.ee vabas vormis koostatud ning digitaalselt allkirjastatud
ristumiskoha ehitamise avaldus. Avaldusele lisada ristumiskoha asukoha geodeetiline
asendiplaan, volituse alusel tegutsedes lisada avaldusele ka volitus.

Kui Kraavi kinnistule kavandatava elamu ja abihoonete ehitustodd soovitakse teostada uue
riigitee ristumiskoha kaudu, peab riigitee ristumiskoht olema védlja ehitatud ja
Transpordiametile iile antud hiljemalt enne Kraavi kinnistule kavandatava mistahes
ehitusloakohustusliku hoone vdi rajatise ehitamise alustamist ehk ehitusteatise voi
ehitamise alustamise teatise esitamist padevale isikule.



e Joonistele kanda (ja seletuskirjas Kkirjeldada) juhendi "Ristmike vahekauguse ja
ndhtavusala mddramine" kohased ndhtavuskolmnurgad, milles ei tohi paikneda nihtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine
(EhS § 72 1g 2).

e Parkimine lahendada kinnistusiseselt vastavalt kehtivale standardile, riigiteel parkimist, sh
mandoverdamist, mitte ette niha.

e Lihtuvalt asjaolust, et projektiga hdlmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, tuleb
projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud
hdiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute
ulatust tuleb projekti koostamisel hinnata ning vajadusel votta tarvitusele meetmed
héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016. a. mééruse nr 71 lisas 1
toodud miira normtasemete tagamiseks. Projekti seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik
(Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest pohjustatud héiringutest ega
vota endale kohustusi riigitee liiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks projektiga
kasitletaval alal. Seletuskirjas markida, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

e Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maatiksusele
mitte kavandada. Kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovdrke, siis tuleb lahendada
nende rajamine kinnisel meetodil.

e Projekti koosseisus lahendada vertikaalplaneerimine ja niidata joonistel projektala
sademevete drajuhtimise lahendused. Sademevett ei tohi iildjuhul juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui
teeckraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevdimet ning truupide
seisukorda ja teostada ldbilaskearvutused.

e Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab  projekti koostada ja  kontrollida. Ko&ik  projektiga kavandatu
(sademeveesiisteemid, liikluslahendused vms) peab jddma mdddistatud alusele.
Néhtavuskolmnurkade kujutamiseks voib kasutada Maa-ameti viljavatet (ortofoto).

e Transpordiamet ei vota kohustusi projektiga seotud rajatiste véljachitamiseks.

e Hoonestuse kaugus naaberkinnistu piiridest v3ib minimaalselt olla pool kavandatava
hoone piiripoolsest korgusest, kuid mitte viahem kui 4 meetrit (pool tulekaitsekuja) kui
naaberkinnistu omanikuga ei ole kokku lepitud teisiti.

e Hoonestus kavandada kompaktselt kokku, et tekiks iiks terviklik dueala.

e Asendiplaanile mérkida koik kujad, kaitsetsoonid ja hooldusalade piirid.

e Hoone asukohavalikul ja paigutamisel arvestada véljakujunenud asustusstruktuuri. Jargida
piirkonna/kiila looduslikku eripéra, kiilamustrit ning uus hoone paigutada piirkonnas
véljakujunenud ehituslaadi ja -tavaga.

e Asendiplaanil nédidata jddtmemahuti asukoht, millele peab olema tagatud piisava laiuse,
vaba korguse ja kandevdimega ning tasane juurdepaisutee jadtmekaitlusveokile.

e Projekti asendiplaanil ndidata mahasdidu, teede ja platside mdddud, katendid jm
asjakohane arvestades normide kohaseid poorderaadiusi jms.

e Maaiiksuse pinna tdstmiseks naaberkrundile ldhemal kui 5 m ja vdrreldes
naabermaaiiksusega korgemale kui 0,5 m tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, mis
tuleb piirinaabriga kooskdlastada enne kohalikule omavalitsusele esitamist.

ARHITEKTUURILISED TINGIMUSED

e Projekteerimisel arvestada kontaktvoondi arhitektuurilisi lahendusi, sobitades hooned
mahult ja valisviimistluselt. Jargida tuleb viljakujunenud hoonestuse tihedust ja struktuuri
s.t hoonete (hoonegruppide) paigutust maastikus ja hoonete omavahelist kaugust, samuti
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ehitusmahtusid ja arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad,
valisviimistlusmaterjalid jne).

Keelatud on kasutada tehislikke ja imiteerivaid materjale (k.a. plastikvoodrit, Kivi
imitatsiooniga plekk-katust jms).

Projektis médrata konkreetsed vélisviimistluse vérvitoonid, kasutades neutraalseid ja
traditsioonilisi vérvitoone. Erksaid, intensiivseid, siinteetilisi voi ka liiga heledaid
varvitoone mitte kasutada, kuna need ei sobitu traditsioonilisse kiilamaastikku.
Kavandatav elamu v&ib olla maksimaalselt 350 m? suuruse ehitisealuse pindalaga, kuni 2
korrusega, hoone maksimaalse kdrgusega maapinnast harja tippu 8 meetrit.

Voimalikud planeeritavad abihooned kavandada elamu arhitektuuriga kooskolas, elamust
madalama ja vdiksema mahuna. Elamu ja 2 abihoone maksimaalne ehitisealune pind voib
kokku olla maksimaalselt 500 m?.

Lahtuvalt kontaktvoondi hoonestusest tuleb hooned projekteerida viilkatustega,
katusekaldega 35 — 45°. Kui kavandada viiksemaid, kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga
abihooneid, voib katusekalle olla ka madalam.

Ehitusmaterjalidena kasutada looduslédhedasi materjale nagu néiteks puit ning looduslik
kivi vélisseintes, sokliosa looduslikust kivist vdi betoonist jne. Hoone kavandamisel
jérgida kiilale iseloomulikku hoonete algupirast arhitektuuri (hoonete arv duel, mahtude
suurused, ehitisealune pind, kdrgused, katuste kuju jmt).

Piirete rajamisel 1dhtuda kohalikest ehitustavadest, kasutada looduslikke materjale. Rajada
ei tohi piirdeid, mis on kdorgemad kui 1,8 m maapinnast. Rajatavate ja taastatavate
traditsiooniliste kiviaedade suurimaks lubatud korguseks on 1,4 m maapinnast. Piirded
tuleb projektis kirjeldada ning nende asukohta néidata asendiplaanil.

Eskiislahendus on soovitav enne ehitusloa taotluse esitamist kooskélastada Saaremaa
vallavalitsuse arhitektiga.

TEHNOVARUSTUSE TINGIMUSED

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale, kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest ldhtuva keskkonnaohu voimalik
ulatus (VeeS § 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb vilistada ka reovee voimalik sattumine
riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Transpordiamet
el ole ndus lahendusega, 3 (3) millega voib tulenevalt JaiatS § 128 10ikest 4 kaasneda
reostuse likvideerimise ndude esitamine Transpordiametile.

OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Saare maakonna pdhjavee kaitstuse kaardile
tuginedes on alal pohjavesi suhteliselt kaitstud. Kogu kinnistu veevarustus tagada
olemasolevast puurkaevust (PRK0052922). Kui puurkaev on vana/amortiseerunud/ei
kasutata, siis rajada uus puurkaev ning vana likvideerida. Puurkaevu rajamine toimub
eraldi menetluse raames, esimeseks sammuks on puurkaevu asukoha kooskdlastamise
taotluse esitamine vallavalitsusele. Kogu kinnistu reovee kohtkiitluseks on jargnevad
vOimalused:

Septikust ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine - kogu tekkiva reovee
puhastamiseks, immutada on lubatud kuni 5 m3 heitvett Sdpievas.
Bioloogilisest reoveepuhastist ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine - kogu
tekkiva reovee puhastamiseks, immutada on lubatud kuni 10 m® heitvett dopdevas.
Médrata voi moota omapuhasti imbsiisteemi viljavalitud asukohas pohjavee kdrgeim tase
maapinnast: koht on sobiv, kui reovee immutussiigavus jaéb aluspdhja kivimist ja pdhjavee
korgeimast tasemest aastaringselt {ile 1,2 m. Imbsiisteem peab tehnilise toimimise
tagamiseks jddma aastaringselt korgemale veega kiillastunud pinnasekihist. Kaitsmata,
norgalt kaitstud voi perioodiliselt liigniisketel aladel tuleb immutus ndude tditmiseks
reeglina rajada tostetud peenrasse.

Omapubhasti rajamisel arvestada ka jargnevaga:

1. Omapuhasti kavandamisel ithendada sellega koik kinnistu hooned, milles on kavandatud
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reoveeteke.
2. Omapuhasti imbsiisteemi kaugus kaevust vihemalt 60 m;
3. Septikule ja puhastile peab olema tagatud aastaringne juurdepdds purgimisteenust
osutava veokiga;
4. Imbsiisteemi kitsenduste (50 m imbsiisteemi vilisest kontuurist) ulatumisel
naaberkinnistutele on vajalik imbsiisteemi asukoht kirjalikult kooskdlastada kinnistute
omanikega; antud alale ei saa tulevikus rajada puurkaevu.
5. Puhasti kavandada elamust vihemalt 10 m kaugusele ning septik vdi muu pealt kinnine
mahuti elamust vihemalt 5 m kaugusele, puurkaevust mélemad vihemalt 10 m kaugusele;
6. Omapuhasti projekt on soovitatav esitada elamu ehitusprojekti koosseisus, eraldi
menetlust  taotledes  viljendada see  elamu  chitusprojekti  seletuskirjas;
7. Omapuhasti projektis ndidata asendiplaan ja kogu siisteemi pikiprofiil ja ristldige koos
kdrgusandmetega;
8. Hoone kasutusloa taotlusega esitada ka info rajatud omapuhasti kohta (seadmete ja
mahutite nduetele vastavust tdendavad sertifikaadid, kogu siisteemi hdlmav kasutus- ja
hooldusjuhend, kaetud t66de aktid, teostusmoddistus).
9. Omapuhasti rajamine kinnistule on voimalik vaid juhul, kui Oonnestub sellele leida
nduetele vastav asukoht - kui nduetele vastavat asukohta omapuhastile leida ei ole
voimalik, tuleb reovee kohtkditlus lahendada reovee kogumismahuti baasil (nduetele
vastav, sertifitseeritud lekkekindel kogumismahuti, mida tiihjendatakse nduetekohaselt
purgimissdlme), tdiendavalt voib kaaluda ka reovee kohtkiitlemiseks koostoovoimalust
naaberkinnistu(-te-) omanikega.

e Situatsiooniskeemil nididata 1dhim tuletdrje veevotukoht. Vajadusel Lahendada tuletdrje
veevarustus lokaalselt.

e Sademevesi immutada kinnistusiseselt.

KESKKONNAKAITSELISED TINGIMUSED

e Kavandataval tegevusel ei ole olulist modju keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 mdistes.

e Jadtmekditlus vastavalt Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirjale.

e Projekti lisana esitada jddtmekava koos juhistega ehitajale (jddtmekava ndidis ja juhised:
http://www.saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed).

e Projektis kirjeldada haljastuse ja heakorra pdhimotted.

ULDTINGIMUSED

e Eelpool vilja toodud iildplaneeringust tulenevate tingimustega tuleb ehitustegevuse
planeerimisel arvestada.

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest
Oigusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN). Ehitisele, ehitamisele ja
ehitusprojektile esitatavad nduded on sitestatud 1. juulist 2015 jOustunud
ehitusseadustikus.

e Ehitusprojekt koostada eelprojekti staadiumis.

e Projekti asendiplaan tuleb koostada litsentseeritud geodeedi poolt koostatud geodeetilisele
alusplaanile mdotkavas 1:500 koordinaatsiisteemis L-EST 97 ja korgussiisteemis EH
2000.

e Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 maérusele nr 97
“Nouded ehitusprojektile'”, majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a méairusele nr 85
“Eluruumile esitatavad nouded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt® ja
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maéaédrusele nr 57 “Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused”, ettevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a
maérusele nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”.



e Projekti tuleohutuse osa peab vastama Tuleohutusseadusele ning Siseministri 30.03.2017.a
maidruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja vajadusel hooneviline tuletdrje
veevotukoht vastavalt Siseministri 18.02.2021 méaédrusele nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*.

e Vastavalt ehitusseadustiku § 40 loikele 1 esitada chitusloa taotlus voi alla 60 m? suuruse
ehitusaluse pinnaga ja alla 5 m kdrge hoone puhul ehitisteatis koos digitaalse ehitusprojekti
ja muude seonduvate dokumentidega Saaremaa Vallavalitsusele -elektrooniliselt
ehitisregistri kaudu https://www.ehr.ee. Digitaalne ehitusprojekt peab vastama majandus-
ja kommunikatsiooniministeeriumi Ehitus- ja elamuvaldkonna juhendmaterjalidele
»Ehitusprojekti dokumentide vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*
https://ww.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-naidised.

e Ehitusprojekti asendiplaan esitada vallavalitsusele tdiendavalt ka dgn- voi dwg-formaadis.

o Ehitustegevuse ja ehitise tdpne kirjeldus koos ehitusprojektiga tuleb esitada ehitusloa
menetlusse 14bi ehitisregistri. Ehitusloa menetluse jooksul kogutakse vajalikud
kooskdlastused ja arvamuse avaldused.

e Ehitusseadustiku § 65 kohaselt projekteerimisel tagada iile 50 m? suuruse chitusaluse
pindalaga elamu energiatdhusus ning § 66 kohaselt vastavus energiatdhususe
miinimumnouetele toendada energiaméargisega.

Projekteerimistingimused kehtivad vastavalt ehitusseadustiku § 33 juures sétestatule 5 aastat.

Isikul, kes leiab, et kdesoleva haldusaktiga rikutakse tema Gigusi, on 30 kalendripideva jooksul
arvates haldusaktist teadasaamisest digus esitada vaie haldusakti véljastanud asutusele (Saaremaa
Vallavalitsus, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Tallinna tn 10, 93819, ehr@saaremaavald.ee) voi
kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse seaduses sitestatud korras.

(digitaalselt allkirjastatud)
Liisa Maripuu
arhitekt

Koostas: Liisa Maripuu, tel 4525087
liisa.maripuu@saaremaavald.ee



